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3.1.1.2. Meri uygulama imar planinda kat adedi 3 ve daha fazla olan alanlarda ayrintili
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazirlanmak suretiyle emsal degeri 0.10, kat yiiksekligi ise 1
kat ilave edilmek suretiyle artirilabilir.

3.1.2. 10.000 m2 uistii alanlarda;

3.1.2.1.Kat adedi 3 ve daha fazla ise ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
hazirlanmak suretiyle emsal degeri 0.20, kat adedi ise 2 kat ilave etmek suretiyle arttirilabilir.
Ayni alanlarda kat adedi 2 ve daha az ise toplam emsal degeri 0.80'i gegmemek iizere ilave
0.10 emsal verilebilir.

3.1.3. Yukarida ifade edilen plan hiikiimlerine dayanilarak hazirlanacak uygulama imar
plam degisiklik tekliflerinde uygulamada dikkate almmak {izere; (5.1.1.) paragrafindan
yararlanilarak gergeklestirilmek istenecek uygulamada min ifraz kosulunun 5.000 m2, (5.1.2.)
paragrafindan yararlamlarak gerceklestirilmek istenecek uygulamada min ifraz kosulu 10.000
m2'dir.

3.1.4. Uygulama alani igerisinde yapilacak yapilarin otopark ihtiyaci kendi alanlari
icerisinde karsilanir.

3.2. G22b.19a nazim, G22b.19a.3d uygulama imar plani paftasi, 4778 ada 1 nolu parselde
yapilacak Spor Tesis Alaninda Otopark Alani +00 kotunun altinda diizenlenecektir.

KBBMK:14.11.2013/690

3.3. G22b.19¢ nazim, G22b.19¢.3d uygulama imar plani paftasi, 452 ada 6,7 ve 21 nolu
parsellerde yer alan Ozel Saglik Tesis Alaninda yapilasma kosullari 20 mt’lik yola cepheli parselde 6
kat, 10 mt’lik yola cepheli parselde 4 kath yap1 yapilacaktir.

KBBMK:13.02.2014/120

i 3.4. G22b20d nazim, G22b20d4c ve G22b20d3d uygulama imar plani paftasi, 82 ada 82,176, i
i 186, 235, 240, 245 parseller ve 4475 ada 8 parselde yer alan Toptan Ticaret alaninda, ulasim, |
E yapilasma ve yerlesim plani alam Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak avan proje S
i dogrultusunda gergeklestirilecektir. :

4. KULLANIMLARA ILiSKiN HUKUMLER

4.1.KONUT ALANLARI.

4.1.1.Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret tesislerini en
az 10 metrelik yoldan cephe almak veya kentsel sosyal altyapi alanlarindan birine komsu olmak ve
bagimsiz giris olusturmak kosulu ile belirli bélgelerde ruhsatlandirmaya belediyesi yetkilidir. Ancak
bu alanlarda hig¢bir sekilde yanici, parlayici, patlayici ve benzeri gibi ¢evre saghigi agisindan olumsuz
faaliyet gosterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler yer alamaz.

4.1.2.imar planinda 6n ve yan bahge mesafeleri ile, taks-kaks verilmemis konut adalarinda;
Mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli kesiminde %50
oraninda ruhsatli yapilasmasim tamamlamis ise, 6n cephe hattini ilgili cephedeki ruhsathi yapilara
uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n yan ve arka bahgeleri ¢ekildikten sonra
kalan alan da taks %0.40’dan ¢ikmalar 1.20m’den fazla olamaz.

4.1.3.Ayrik nizamli yap1 adalarinda cephesi 12 metrenin altinda olan parsellerde resen, cephesi
12 metrenin iistiinde olan parsellerde muvafakat almak sart ile ikiz yapilar yapilabilir. Kdse parsel tek
kaldiginda yada parseller dar oldugunda ikiz iiglii bloga doniisebilir. Bu durumda bina cephesi her
sartta 40 metreden fazla olmaz.

4.1.4.Parsel derinligi ve genisligi agisindan yonetmelik hiikiimlerine uymayan imar
parsellerinde; parsellerin birlestirme olanagi bulunmadigi durumlarda, adada 6n cephe hatti meveut
yapilasmaya uydurularak imar plani lizerinde belirtilmemisse bahge mesafelerini 3 m.ye kadar
diisiirmeye belediyesi yetkilidir.

4.2.TICARET ALANLARI

4.2.1.Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showromlar, banka merkezleri,
alisveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri, 6zel sosyo-kiiltiirel ve spor tesisleri, turistik
tesisler,  biirolar ile bunlar destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir. Bu alanlarda yanici
parlayici, patlayici, duman vb. ¢evre sagligi agisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile
imalathaneler yer alamaz.



